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¥ Mapa Inicial
¥ Enderego ou Local

¥ Ajuda
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Contrapartida Financeira
correspondente 3 Outorga

Onerosa

p Gabarito maximo nos cones
h{ de aproximagio de
Aeroportos

Mapa Inicial

Endereco ou Local

PMUNICIPIO DE SAO PAULO

Retorna ao mapa inicial

Langamentos Imobilisrios (EMBRAESP)

Periodo: Dez/97 - Jan/06.

B

» HavegagSo

vMoR &y

Localiza um empreendimento ou
regido a partir de um endereco.

LEGENDA

[_] Distritos MSP
] Subprefeituras SP

@ SECOVI - P

Movimenta o mapa em todas as
direcdes.

Diminui a escala, distanciando o mapa
de acordo com a area selecionada.

Aumenta a escala, aproximando o mapa
de acordo com a area selecionada.

Movimenta o mapa na dire¢ado

© o @ das setas.
» Detalhamento
2 © ®© © © © ¢ pH 4 Aumenta ou diminui a escala do
cidade regido bairro  avenidas quadras local mapa de acordo com os itens
Atencao: a legenda sera
mostrada e acordo com os temas
disponiveis e o nivel de
aproximagéo do mapa.
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BUSCA DE INFORMACOES

Cada item visualizado no mapa corresponde a um item de um banco de dados que podera ser acessado a
gualguer momento. Basta um click no botdo correspondente e um click na area ou item do mapa do qual

gueremos as informacoes.
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..£| @abarito maximo nos cones
% de aproximacic de
Aeroportos

Temas Disponiveis

Langamentos

B Bancos

B superMarcados

B Eccolas

B Favelas 2000

B Setores Censitarios
B Relevo MsP

Vias Principais 5P
B Rede viaria

B valor venal

B zoneamento (até fev 2005)

B zZoneamento (Lei 13.885/04)

Atualizar...
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o »MUNICIPIO DE SAO PAULO
» Mapa Inicial Langamantos Imabilidrios (EMBRAESP)
Periodo: Dez/37 - Jan/06.

@

cidade

g Info

Gera um quadro com as informagdes
disponiveis sobre qualquer item
clicado. (ver quadro 1)

M Ponto de Interesse

Gera, a partir de um ponto clicado no

mapa, os langamentos imobiliarios

disponiveis dentro de um campo de

300 metros. As informag6es ficarao

LEGENDA disponiveis em um quadro no final da

Elaatane pagina. (ver quadro 2)

[ ] Parques e Pragas SP
Hidrografia SP

= Metré SP

B Estzglies Metrd SP

== Ferrovias SF

# Estacdes Ferrow. SP

[ Distrites MSP

e Célculo de Outorga Onerosa

= Comercial ) . )

PN saslareand Calcula a contrapartida financeira
 SeCosh correspondente & outorga onerosa de

potencial construtivo adicional.

(ver quadro 3)

» Navegacio

Cone de Aproximacéo de
Aeroportos

Calcula o gabarito maximo permitido
) ¢ ¢ © ® ) nas regides que correspondem ao
regiio bairo  avenidas quadras  local cone de aprOXimaQéO dos aerOpOFtOS.
(ver quadro 4)

(quadro 1)

| Info

/3 Info - MUNICIPIO DE SA0 PAULD - Micro (=] 3]

Entidades Encontradas:
Langamentos SECOVI 2214/19

Lei de Zoneamento SP Z3-121
Logradouros MSP R Tijuco Preto
Quadras Fiscais SP 054033
Relevo MISP 745

Setores Censitarios 355030880000007

Informacies sobre: Lancamentos 6
ID_UNICO 9914719

Duplicado NEOD

Tipo de Uso Residencial Yertical
YMédioUnidadeR$ 175,697,486
YMédioUnidadeU%$ 85,214,718
YMédioAUtiIM2R$ 1,913,893
YMeédioAUtiIM2U$ 591.699

END_INT Tijuco Preto (Rua) 845
CEP_90R 02316-000
LANGC_DT abr/02

@& [ [ meernet

RNIET

A parte superior do quadro disponibilizara
links de informacdes sobre o empreendimento
ou item escolhido.

Cada link da parte superior dara acesso a um
/. grupo de informacgdes na parte inferior do

1 quadro.




(quadro 2)

%| Ponto de Interesse

Langamentos SECOVI prézmme(s) ac Local mdicado: j
Entidades Selecienadas
Disténcia

Tipode
(Kilomsters) s

ID_UNICO Duplicade T VhMédioUnidadeR$ VMedioUnidadeU$ VMedioAUHIM2RE VMédio AUAIM2TUS

Residencial

o011 201410 NAC Vestiral 175,607 426 25214718 1913293 201600 ‘ DadoS diSpOﬂI’VEiS SObI’e os empl’eendimentos
imobilirios localizados dentro da area de
interesse estabelecida no mapa.

Os empreendimentos mencionados neste
Fesitonnial guadro serdo destacados no mapa.
0.11 2077730 NAD vz;‘iﬂ:‘“ 193,713 432 02,657 704 1,922.324 904,111 =
Y [ Ll_l
(quadro 3)
Contrapartida Financeira correspondente
a Outorga Onerosa
3 htip:Hineotag, q10.com. br - Outorga - MUNICIPIO DE SAO PAULO - Microsoft Internet Explorer (= JE3|(5€)
Chlculo da Financeira, a da Potencisd  Valur (B /m? due drea
fonstrative Adicional: construida sdicionsl)
MABITACAD DU INTURLSSE SOCTAL - HIS 0,00
HABITACAD DO MERCADD POPULAR - HHP 158,75
(ath 54 m3) & . L. . . .
i WABITAGA DO MERCADD BPULAR - KNP 0 Caélculo automatico da contrapartida financeira
faké 78 m?) e N .
TR T Ty s s s correspondente & outorga onerosa de acordo com o tipo
[T T de empreendimento analisado.
Inatitucionsl POSTOS POPLICOS DL $AUDE £ CRECHES u:uu
IRSTITUIG0ES DE CULTIRA ESPORTE £ LAZER
] conchudo © temnst
(quadro 4)

& Conede Aproximagao de Aeroportos

23 hitp://200.207.153.76 - Cota - MUNICIPIO DE 5..

Gabarito Maximo Permitido
dentro dos Cones de Aproximacdo:

Gabarito maximo 112.61 metros

Aeroporto Cumbica

Cota (m) 760,39 [ 4 Dados disponiveis sobre o cone de aproximagao dos
hrea de Aproimagdn aeroportos em relagdo a area escolhida no mapa.

Zona de Restricdo Horizontal

0 Gabarito Maximo na drea de abrangéncia do

cone de aproximacdo dos aeroportos, devera

obedecer as restricdes fixadas pelo Comando
Aéreo Regional {I1¥ COMAR)

&] concluida ® Internet




Os temas de informacdes serdo disponibilizadas de acordo com o grau de aproximacéo do mapa (aumento de

escala), a partir da visualizacéo por regido.

o PMUNICIPIO DE SAO PAULO
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» Endereco ou Local .
» Navagacio

» Ajuda

Funciies s ﬁ
@ Contrapartida Financeira R i
correspondents & Outorga
Gnerosa
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de aproximagie de
Aeropartos

Temas Disponiveis
Langamentos

B Bancos

B superMercados
B Escolas

B Favelas 2000

LEGENDA
Vias Principais SP
[ Quadras Fiscais 5P
[ 1 Parques & Fragas SP
Hidrografia SF
== Metré SP
B EstagBes Metrd SP
== Ferrovias 5P
@ Estagdes Ferrov. SP
[ pistrites MSP
[ Aeroportos
Lancamentos - Uso
= Comercial
* Residencial Horizontal

B setores Censitirios

B Relevo Msp

Vias Principais 5P

B Rede viaria

B valor venal

B Zoneamento (abé fev 2005)

B zoneamento (Lei 13.885/04)

=
@ &
b Detalhamento

) © © © © © ©

cidade  regifo  bairro  avenidas quadras  local

AJUDA

@ sECOV- 5P

e

Temas Disponiveis

Com a aproximag&o do mapa, surgird um
quadro verde do lado esquerdo do mapa.

Neste quadro ficardo todos os temas de
informag®@es disponiveis no banco de
dados.

Para visualizar a informacéo no mapa,
basta clicar no quadro correspondente e
em seguida no botdo Atualizar.

Ajuda

Disponibiliza informagfes sobre a navegacéo e busca de informagdes no site, bem como a
metodologia de calculos utilizados no processo de elaboracdo dos dados disponiveis e suas
atualizacdes.
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(quadro 1)

O| Info
5
Entidades Encontradas:
Langamentos SECOVI 2214/19
Lei de Zoneamento SP Z3-121
Logradouros MSP R Tijuco Preto
Quadras Fiscais SP 054033
Relevo MSP 745 ——
Setores Censitarios 355030880000007 hd
Informacées sobre: Lancamentos &8 @ Metodologia de calculo de itens disponiveis no banco de
ID_UNICO 0914719 b dados de Iangamentos imobiliarios.
Duplicado NEOD
Tipo de Uso Residencial vertical
yMeédioUnidadeR$ 175,697,486
yMeédioUnidadeus$ 25,214,718
yMédioAUtilM2R$ 1,913,893
yMédioAUtilM2U$ 591,699
END_INT Tijuco Preto (Rua) 845
CEP_90R 03316-000
LANG_DT abr/0z -
& [ [ meernet 7

METODOLOGIA

Lancamentos de Imoveis (calculo da média mével)

Na base cartografica de Langcamentos de Imoveis no Municipio de Sao Paulo, produzida a partir de dados cedidos
pela EMBRAESP, o GeoSecovi criou quatro campos que apresentam novos atributos essenciais para a correta
apreciacdo do comportamento do mercado imobiliario na cidade:

Valor Médio Unidade (R$)
Valor Médio Unidade (US$)
Valor Médio m2 Area Util (R$)
Valor Médio m2 Area Util (US$)

Cada um desses campos baseia seu contetdo nos valores absolutos dos campos originais sobre 0s quais séo
calculadas as médias moveis:

Valor Unidade (R$)
Valor Unidade (US$)
Valor m2 Area Util (R$)
Valor m2 Area Util (US$)

O calculo propriamente dito (Média Mével) é executado sobre cada registro da tabela, comparando os valores
correspondentes com os imoéveis vizinhos (dentro de um circulo com 800 m de raio) e seguindo estritamente a
separacdo tematica mostrada no mapa: Lancamento Comercial, Residencial Horizontal ou Residencial Vertical, de
acordo com seu uso.

Ou seja, se o calculo do valor médio da unidade em délar - Valor Médio Unidade. (US$) - for calculado para um
imovel presente no mapa, e esse imével em particular pertencer a categoria Residencial Vertical, por exemplo, no
momento efetivo do calculo seu valor é somado apenas aos daqueles imdveis de igual categoria que estiverem
contidos no circulo de 800 m de raio, e dividido pelo nimero de imoéveis que cumpriram com as duas condi¢des
(categoria e posi¢do). O processo € repetido em todos os registros do banco de dados (nos quatro campos
supracitados) fazendo com que o circulo de referéncia se mova colocando seu centro sobre o imdvel analisado,
dai seu nome: Média Movel.



Setor Censitario (divisdo de classes)

Célculo realizado de acordo com o rendimento nominal mensal em salarios minimos, recebido pelo responsavel
pelo domicilio particular permanente, sendo:

Classe A: acima de 20 salarios minimos
Classe B: entre 10 e 20 salarios minimos
Classe C: de 5 a 10 salarios minimos
Classe D: de 2 a 5 salarios minimos
Classe E: menos de 2 salarios minimos

A cor demonstrada no mapa refere-se a classe predominante de cada setor censitario.
Para acessar a participacdo de cada classe dentro de um setor, basta utilizar o botdo de Informacao: O

Valor Venal

Valor médio de face de quadra

Contrapartida Financeira Correspondente a Outorga Onerosa

A Contrapartida Financeira relativa a cada m2 de area construida adicional, em Reais (R$), foi calculada de
acordo com a seguinte férmula:

CT=FP xFSxB sendo: CT = Contrapartida financeira relativa a cada m2 de area construida adicional,
em Reais.
FP = Fator de Planejamento
FS = Fator de Interesse Social
B = Beneficio econbmico agregado ao imdvel, calculado segundo a seguinte
equacao:

B=VT/CAB sendo: VT = Valor venal do m2 do terreno fixado na Planta Genérica de Valores
CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico



Célculo de
Outorga
Onerosa

Calcula a

contrapartida \L|ZAQAO DE DADOS

financeira

Atualizacédo Fonte
Langamentos Imobiliarios mensal EMBRAESP
Bancos 2008 Secovi
Supermercados 2008 Secovi

Escolas 2008 Centro de Estudos da

Metrépole
Favelas 2000 Centro de Estudos da
Metropole
Setor Censitario 2000 IBGE
Valor Venal 2009 Secretaria de

Financas/PMSP

Atencéo: As informacdes contidas no site ndo substituem consulta as leis vigentes
sobre cada assunto, aos 6rgdos competentes e aos profissionais de cada area.



